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Sunne Fastighets AB
Org.nr. 556042-8921

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for Sunne Fastighets AB upprittar hirmed &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (Tkr).
Uppgifter i parantes avser forgdende ar.

Verksamheten

Sunne Fastighets AB ir ett allménnyttigt bostadsforetag vars huvuduppgift ér att forvalta bostdder och lokaler med tillhdrande
serviceanldggningar, erbjuda en bra och trygg boendemiljé med god service for vara hyresgister. Bolaget ska dven framja tillgdngen
pa dndamalsenliga lokaler och anldggningar for kommunens verksamheter.

Foretaget har sitt site i Sunne, med adress Brarudsallén 8.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 140 341 134310 123 867 127701 120 501
Res. efter finansiella poster 3069 3389 -11 721 694 -3524
Balansomslutning 689 816 717 363 585053 479 265 363510
Soliditet (%) 6,9 6,2 39 7,2 5,5
Direktavkastning (%) 5 4 3 5 3
Belaningsgrad (%) 76 78 76 76 75

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Sunne Fastighets AB #gs till 100% av Sunne Kommun, org nr 212000-1843.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har bolaget firdigstillt projektet Selmagérden. Den totala investeringen for projektet slutade pa 256,3 mkr, vilket 4r ca 19
mkr ldgre 4n den initiala prognosen i projektet. Anldggningen 4r nu fullt uthyrd.

Tvisten med den tidigare verkstillande direktdren avslutades under éret. Direktoren avsade sina krav pa bolaget gillande ett
ytterligare avgangsvederlag pa 24 manader.

Bolaget fick avslag frin dgaren gillande dskandet av ett aktie#gartillskott pa 11 mkr.
Hyresforhandlingen gillande hyresritter infér 2024 &rs hyressittning landade pa en generell hyresdkning pa 5,15 %.

Bolaget har under aret paborjat ett projekt med byte av tak vid 3 fastigheter pd Brarudsvigen till en total investering pa drygt 10 mkr.
Projektet fardigstills under 2024.

Bolaget har p&borjat amortering av skulder till kreditinstitut. For forsta gangen pa flera ar ar kassaflodet tillréckligt bra att bolaget har
mojlighet till detta.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har tilldelat entreprendrer ett projekt géllande tak- och fonsterbyte samt fasadforbttring pa Kvarngatan. Projektet ska
paborjas och avslutas under 2024 till en berdknad investering av 5 mkr.

Bolaget kommer att jobba med partneringprojekt Brogarden under 2024 samt 2025. Projektet innebédr en ROT-renovering av ett
sdrskilt boende. Detta dr en kommunal fastighet och bolaget har uppdraget att leda projektet. Projektet dr det storsta av flera projekt
som bolaget har fatt i uppdrag av kommunen att driva.

Framtida utveckling

P4 grund av stindigt 6kade driftkostnader samt i linje med miljomal inom koncernen sa utreder bolaget aktivt billigare och effektivare
energilosningar. Bolaget kommer initialt under 2024 fokusera pd ett geografiskt omréde, vilket innefattar fastigheter i bolagets bestand
likvil som kommunens fastigheter, for undersokning och eventuell projektering gillande alternativa energilosningar. Bolaget kommer
dven att i samarbete med kommunen jobba for en effektivare ytanvéindning av fastigheter inom framst kommunens fastighetsbestand.
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Sunne Fastighets AB
Org.nr. 556042-8921

Anvindning av finansiella instrument

De langfristiga skulderna &r foremal for risker/mojligheter vid férdndring av marknadsrintorna. For att hantera dessa
risker/mojligheter anvénder bolaget finansiella derivatinstrument, rinteswappar. Riktlinjer och ramar f6r riskhanteringen ar fastlagda i
en av styrelsen beslutad finanspolicy. Per bokslutsdagen finns derivatavtal (rénteswappar) som totalt uppgér till 60 mkr (60 mkr).
Marknadsvirdet pa derivatavtalen uppgar till 1,7 mkr (-3,2 mkr). Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala
skuldportfoljen uppgér till 0,80 ar (0,65 ér) och den genomsnittliga effektiva rintan uppgér till 3,13% (0,92%).

Hallbarhetsupplysningar

Bolaget arbetar systematiskt for att minimera klimatpaverkan och energidtgdngen genom att dver tid implementera moderna system
som Overvakar och optimerar fastigheternas drift- och ventilationssystem. Bolaget verkar for goda och jamlika arbetsvillkor samt for
hilsa och sikerhet pa arbetsplatsen och tillika ett ansvarsfullt agerande fran ledning och styrelse.

Foriandringar i eget kapital

Balanserat Arets
Aktiekapital Reservfond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 10 000 1272 30 604 2 400 44 276
Resultatdisp. enl. beslut
Disposition enligt beslut av arets arsstimma: 2 400 -2400 0
Arets vinst 3087 3087
Belopp vid arets utgang 10 000 1272 33 004 3087 47 363

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till 33 000 tkr (fg ar 33 000 tkr).
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst 33004 393

arets vinst 3086 871
36 091 264

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning 6verfores 36 091 264
36 091 264

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med noter.
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Sunne Fastighets AB
Org.nr. 556042-8921

RESULTATRAKNING

NETTOOMSATTNING
Hyresintékter

Ovriga forvaltningsintikter
Summa nettoomsittning

FASTIGHETS- OCH FORVALTNINGSKOSTNADER
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa fastighets- och forvaltningskostnader

Rorelseresultat

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella intikter och kostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

140 341
46 652
186 994

-P-UJI\)g
-

-122 235

5,6 -3944
7 -15 818
-22 237

-164 234

22759

oo

1337
9 -21 027
-19 690

3069
3069

10 18

3087
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2022-01-01
2022-12-31

134 310
22 856

157 166

-109 569
-4 909
-14 892
-16 628

-145 998

11 168

121
-7 899

-1779

3389

3389

-989

2400



Sunne Fastighets AB
Org.nr. 556042-8921

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgangar
Dataprogram, licenser och liknande réttigheter
Summa immateriella anl:iggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m.m.
Varulager
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13
14
15

16
17

18
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2023-12-31

511

511

621242
683
447

2773

625 145

40
0

2022-12-31

697
697

585 645
739
624

43 940

40

625 696

445

445

228
9203
1964
1253

12 648

51027

51027
64 119

689 816

630948

40
0

40

631 685

469

469

165

19 233
8954
1294

29 646

55 563

55563
85678

717 363
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Sunne Fastighets AB
Org.nr. 556042-8921

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31
Not

19 10 000
1272
11272

33 004
20 3 087
36 091

47 363

21,22
590 600

590 600

21 13 000
10 427

11 189

1041

359

23 12 602
51852

689 816
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2022-12-31

10 000
1272

11272

30 604
2 400

33 004

44 276

616 000

616 000

0

14 162
22 990
788
5715
13 432

57 087

717 363



Sunne Fastighets AB
Org.nr. 556042-8921

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen réinta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagéende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i matriella anldggningstillgdngar

Forvérv av maskiner och andra tekniska anldggningar
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Forsiljning av inventarier, verktyg och installationer
Investering i immateriella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna langfristiga 1an

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

22 759
22 237
1337
-21 027
271

25 5717

24

10 794
6205
-6 689
-11 798

24113

-16 238
-43

0

31

0

-16 250

-12 400

-12 400

-4 537
55563

24 51027
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2022-01-01
2022-12-31

11 168
16 628
121
-7 899
39

20 057

-175
-7075
-6 960
-7281

7160

5726

-111 765
-200
-345

0
174

-112 484

19 000
111 000
0

130 000

23242
32322

55563
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Sunne Fastighets AB
Org.nr. 556042-8921

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregdende ar.

Intéktsredovisning

Bolagets huvudsakliga intdkter kommer frén uthyrning av bostidder och lokaler. Hyresintékterna redovisas i den period de
avser. Ovnga intsikter avser frimst forvaltningsuppdrag dt kommunen samt utforda tjdnster at dvriga hyresgister och
faktureras pa lopande riakning i den takt arbetena utfors.

Immateriella anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Pdgdende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprovas édrligen.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anliggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvirdet till den del
tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommade fall tillgdngens restvirde. Avskrivningarna ingér i
resultatrikningen. Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvéds for
Gvriga typer av materiella tillgdngar. Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Immateriella anliiggningstillgangar
Dataprogram, licenser och liknande rattigheter 20%

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 1-10%
Markanldggningar 5%
Byggnadsinventarier 10%
Maskiner och inventarier 10-20%

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp p& komponenter nir komponenterna &r betydande och nér komponentern har
visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och
underhéll redovisas som kostnader.

Nedskrivning

Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs vidrde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgéngen ett dtervinningsvirde som &r lidgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till atervinningsvirdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran

anskaffningsviardet) i BENAR 2012:1.
(O é \
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Sunne Fastighets AB
Org.nr. 556042-8921

NOTER

Andra langfristiga viirdepappersinnehay
Placeringar i virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvérden.

Derivatinstrument

Bolaget uttnyttjar derivatinstrument for att sdkra sin exponering for rinterisker (sékringsredovisning). Derivat
(rdnteswappar) virderas utifrdn anskaffningsvirdet. Avtal om sa kallade rinteswappar skyddar bolaget mot rénteéndringar.
Instrumentet redovisas i balansrikningen nir bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas
bort fran balansrikningen nér ritten att erhélla

kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har verfort i stort sett alla risker och

formaner som ér forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér

forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som forvintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdammer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Leasing
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella leasing avtal. Operationella leasingavtal
redovisas som en kostnad linjért over leasingperioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det l4gsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsiljningsvirde pa balansdagen. Med
nettoforséljningsvirde avses varornas berdknade forsdljningspris minskat med forsiljningskostnader. Den valda
vérderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu
inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f51jd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt
balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for
Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beréiknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av fordndringar i géllande skattesatser
resultatfors i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgéng och
uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hdnforlig
till obeskattade reserver.

o (\\}) 2 7
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Sunne Fastighets AB
Org.nr. 556042-8921

NOTER

Ersittningar till anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstillda. Kortfristiga erséttningar
utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersittning efter avslutad anstéllning (pension).
Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersittning till f6ljd av en tidigare hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Foretaget har formansbestdimda pensionsplaner dér en pensionspremie betalas och redovisar dessa planer
som avgiftsbestimda planer i enlighet med forenklingsregeln i BENAR 2012: 1 (K3).

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért
in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
Direktavkastning

Bolagets driftnetto i relation till medelvirde ((IB+UB)/2) av fastigheternas marknadsvérde.

Belaningsgrad

Beskriver hur stor bolagets rintebdrande skuld &r i forhallande till fastigheternas bedomda

marknadsvirde.
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Sunne Fastighets AB
Org.nr. 556042-8921

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Uppskattningar och bedémningar

Sunne Fastighets AB gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som
blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. Nagra uppskattningar och
antaganden som innebir en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade varden foreligger inte.

Nettoomsiittningens fordelning 2023-01-01
-2023-12-31
Agda fastigheter
Hyresintakter bostdder 48 626
Hyresintdkter lokaler 30473
Ovriga hyresintikter 704
Hyresbortfall bostdder -464
Hyresbortfall studentldgenheter =773
Hyresbortfall lokaler -169
Hyresbortfall p-platser -80
Hyresrabatter -46
78 271
Forvalatade fastigheter
Hyresintikter bostdder 842
Hyresintikter lokaler 61313
Ovriga hyresintikter 0
Hyresbortfall bostider -29
Hyresbortfall lokaler -56
62 070
Summa nettoomsittning 140 341
Ovriga rorelseintiikter 2023-01-01
-2023-12-31

Ovriga rorelseintiikter uppdelade pad intiiktsslag

Fakturerade kostnader 40 558
Ovriga intikter 1889
Elstod 4 205

46 652

Fakturerade kostnader uppgar till 40 558 tkr. Beloppet avser till storsta delen projektuppdrag som bolaget leder pa

2022-01-01
-2022-12-31

46 350
18 046
315
-752
-1011
-253
-59
-457

62 179

590
71919
1

-106
-271

72 132

134 310

2022-01-01
-2022-12-31

21 614
1242
0

22 856

bestillning av dgaren. Bolaget erhaller leverantorsfakturor fran entreprendrer for projekten som i sin tur faktureras vidare till

dgaren tillsammans med timmar som bolaget utfor.
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Sunne Fastighets AB
Org.nr. 556042-8921

NOTER
Not5  Leasingavtal 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Leasingavtal dér foretaget dr leasingtagare
Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsdgningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt f6ljande:
Inom 1 ar 67 42
Senare dn 1 & men inom 5 ar 94 5
161 47

Arets leasingkostnader uppgar till 242 tkr (496 tkr).
Leasingavtalen ror tvittmaskiner med tillhérande utrustning, datorer, mobiltelefoner samt kaffeautomat.

Not 6  Arvode till revisorer 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

KPMG
Revisionsuppdrag 131 223
Skatterddgivning 0 11
Ovrig radgivning 0 19
131 253

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller annat bitride som
foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.
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